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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMODATO DE AREA
DO SHOPPING PARK SUL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como COMODANTE, CONSORCIO SHOPPING PARK
SUL, inscrito no CNPJ sob o n® 37.527.209/0001-18, com sede nesta Cidade, na Rodovia dos
Metallrgicos, n°® 1.189 - VRD 001 - Sdo Geraldo, CEP: 27.253-005, neste ato representado na forma de
seus atos constitutivos; e, de outro lado, como COMODATARIA, PREFEITURA MUNICIPAL DE VOLTA
REDONDA, localizada na Praga Savio Gama, n® 53 - Aterrado, Volta Redonda/RJ, CEP: 27215-620,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32512.501/0001-43, neste ato por seu representante legal, o Sr. Antonio
Franscisco Neto com CPF n° 654.177.047-68, tém entre si justo e acertado o que se segue:

CONSIDERANDO QUE:

(i) O COMODANTE ¢ CONSORCIO constituido pelos proprietarios das areas localizadas no SHOPPING

PARK SUL, situado na Cidade de Volta Redonda, Estado do Rio de Janeiro, na Rodovia dos.

Metallrgicos n° 1.189 - Sdo Geraldo.

(ii) A COMODATARIA pretende ocupar uma area nas dependéncias do SHOPPING PARK SUL para
instalagdo de um posto DETRAN-RJ para o exercicio da sua atividade fim, razdo pela qual:

RESOLVEM, de comum acordo, firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMODATO,
mediante as seguintes clausulas e condigdes a seguir dispostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto deste comodato é o Saldo de Uso Comercial (SUC) n°_ 93, com area de 205,75m?
(duzentos e cinco virgula setenta e cinco metros quadrados), localizada no 1° piso do SHOPPING
PARK SUL, devidamente demarcado na planta anexa que, rubricada pelas partes, faz parte integrante
deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DO COMODATO

2.1 A drea objeto deste comodato destinar-se-a Unica e exclusivamente, de forma continua e ininterrupta,
para instalagdo de um posto para implantagdo dos servicos de Habilitacdo, Identificacdo Civil e USV
(Unidade de Servicos de Veiculos) prestados pelo DETRAN-RJ, ndo podendo ser utilizada para qualquer
finalidade diversa, sem o prévio e expresso consentimento do COMODANTE, ainda que para amplia-la
ou diminui-la.

2.2 Sem o prévio e expresso consentimento por escrito do COMODANTE ¢ vedado o uso, por qualquer
forma de “merchandising”, de terceiros na area objeto do presente contrato de comodato.

2.3 Sera de inteira responsabilidade da COMODATARIA a seguranca e guarda da area e de todos os
bens que se encontrarem na mesma, inclusive no que tange a vigilancia, ndo cabendo ao COMODANTE
nenhum 6nus sobre danos, furtos e/ou roubos que possam vir a ocorrer.

2.4 A COMODATARIA serd o (nica responsavel, caso seja necessaria, pela obtengdo de todas as licengas
exigidas pelas autoridades publicas para a exploracdo da atividade desenvolvida pela COMODATARIA
na area cedida em comodato.

2.5 O COMODANTE serd responsavel pela realizacdo da obra civil do SUC para utilizacdo da
COMODATARIA, incluindo piso, teto, iluminacdo fixa, ar condicionado, incéndio, e demais itens fixos,
observadas as especificacSes técnicas do departamento de obras e arquitetura do empreendimento. No
entanto, a COMODATARIA serd responsavel pela manutencdo destes equipamentos.

2.6 ACOMODATARIA se obriga a apresentar ao COMODANTE para prévia aprovagdo, com antecedéncia
minima de 03 (trés) dias da data de instalacdo da sua atuvidade na area cedida e qualquer outra alteracdo
a ser feita na area objeto deste contrato, o “layout”, sendo facultado ao COMODANTE n&o aprova-los,
caso 0s mesmos estejam fora do padrédo determinado pela Administracdo do SHOPPING PARK SUL.
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2.6.1 A ndo apresentagdo no prazo mencionado do “layout”, implicard na n&do autorizagdo para /
/ /

instalagdo da atividade da COMODATARIA e ocupagdo da area, sem prejuizo quanto ao pagamento
dos encargos comuns da referida area.

2.6.2 Em caso de ndo aprovacdo pelo COMODANTE do “layout”, estes deverdo ser substituidos por
outros, sem que tal situagdo implique em solucdo de continuidade da presente avenca.

2.6.3 A COMODATARIA também é obrigada a submeter a aprovagdo do COMODANTE o “layout” no
caso de alteragdo dos mesmos no curso deste contrato.

2.7 Serdo, Unica e exclusivamente, de responsabilidade da COMODANTE as despesas para instalacdo de
todo o mobilidrio do SUC, excluindo TI, programacio visual e demais itens moveis.

2.8 A COMODATARIA pagara ao COMODANTE o valor fixo de R$ 2.000,00 (dois mil reais) referente
aos encargos comuns da area ora cedida e permanece, ainda, obrigada a pagar as despesas derivadas
do seu consumo particular de dgua, energia elétrica, telefone, dentre outras, exceto o consumo de ar
condicionado. T

2.8.1 O valor acima ajustado sera atualizado monetariamente, a cada 12 (doze) meses, contados
a partir da data de assinatura do presente instrumento, através da variagao positiva do IPCA.

2.9 O pagamento das despesas referidas no item acima devera ser realizado, antecipadamente, todo dia
01 (primeiro) de cada més, prorrogando-se para o dia Util sequinte sempre que o vencimento ocorrer
em data que ndo tenha expediente bancério, no escritério da COMODANTE, ou onde ela indicar.

2.10 Fica assim perfeitamente caracterizado que a ocupacdo da area objeto do presente é concedida a
COMODATARIA a titulo precario, ndo criando em seu favor direitos possessérios ou de outra natureza,
inclusive a COMODATARIA ndo terd qualquer direito de agdo renovatoria, prevista no artigo 51 da Lei
de Locagdes, uma vez que a presente relagdo de comodato é regida pelo codigo civil.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo do presente comodato é de 48 (quarenta e oito) meses, iniciando-se no dia 20/05/2022
e terminando no dia 19/05/2026. Vigorando o comodato por prazo indeterminado, qualquer uma das
partes, podera denuncia-la, a qualquer tempo, mediante simples aviso por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sem que possa ser exigida qualquer indenizagdo ou cobrada qualquer multa
por essa razao.

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAQ

4.1 Ficara o presente contrato rescindindo de pleno direito e automaticamente, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, sem que seja devido qualquer direito a indenizagdo, nos casos
seguintes:

(i) Infragdo de quaisquer das clausulas e condicbes do presente contrato;
(i) Cessdo ou alteragdo da destinagdo sem anuéncia escrita do COMODANTE;
(iii) Na hipotese de solicitagdo do poder publico, sendo certo que a desocupacdo e retirada dos

bens devera ocorrer dentro do prazo emanado pelo drgdo publico;
(iv) Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e/ou no caso de obras e reformas no shopping;
(v) Liquidagdo amigavel, extrajudicial ou judicial, requerimento de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, bem como o requerimento de faléncia de qualquer das partes;

4.2 Findo o comodato, a COMODATARIA se obriga a devolver a éarea, tal como recebeu, em plenas
condigdes de uso e funcionamento, conforme previsto nas Normas Gerais do SHOPPING PARK SUL, que
¢ parte integrante deste instrumento, ficando incorporadas todas as benfeitorias, instalagdes, decoragbes
e alteracdes que ndo puderem ser removidas sem dano a area, sem que assista 8 COMODATARIA direito
a indenizagdo ou retengdo a qualquer titulo, cabendo & COMODATARIA restituir a area em perfeitas
condigoes.

4.3 No caso de eventuais projetos de revitalizagdo do SHOPPING, expansdes ou implantagdo de novas
lojas, a COMODANTE notificard, com aviso prévio de 60 (sessenta) dias, a COMODATARIA quanto as
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mudangas necessarias ou devolugdo da drea. A COMODANTE, a qualquer momento, podera alterar o
layout da entrada do SUC.

CLAUSULA QUINTA - DA DEVOLUCAO DA AREA E MULTA

5.1 Na hipétese de a COMODATARIA n3o devolver a area na forma estabelecida na Clausula Quarta,
serd devido pela COMODATARIA ao COMODANTE multa, de carater meramente moratério, que se fixa
em R$ 1.000,00 (um mil reais) por dia de atraso, cobravel como titulo executivo extrajudicial, que
devera ser atualizada pelo IGP-M/FGV, até a data da sua efetiva liquidagao, tudo sem prejuizo das perdas
e danos a que der causa.

CLAUSULA SEXTA - DOS SEGUROS
6.1 A COMODATARIA fica obrigado a fazer todos os seguros legalmente exigidos e a dar cumprimento,
também, as estipulagGes que a esse respeito se acham contidos nas NORMAS GERAIS.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEMAIS DOCUMENTOS

7.1 As NORMAS GERAIS e o0 REGIMENTO INTERNO contém todas as regras de carater geral do
SHOPPING PARK SUL, que sdo, naquilo que ndo conflitarem com o presente, aplicaveis a este comodato
e disciplinadoras, inclusive, do funcionamento do SHOPPING obrigando, portanto, os signatarios a seu
cumprimento, constituindo, sua inobservancia, infragdo contratual, com as consequéncias dai advindas.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1 Salvo expressa autorizacgdo do COMODANTE, ficam vedadas a locagao, a cessdo, a transferéncia ou
o empréstimo da area objeto do presente, total ou parcialmente, bem como o seu uso, gratuito ou
oneroso, por terceiros, sob pena de ser considerado rescindido o presente contrato de pleno direito.

8.2 Cabe & COMODATARIA o cumprimento, dentro dos prazos legais, de quaisquer intimagdes de
reparticdes ou entidade, bem como se obriga a entregar ao COMODANTE, dentro do prazo que permita
seu cumprimento, aviso ou notificagdo de interesse do imdvel, sob pena de, ndo o fazendo, assumir
integral responsabilidade pela falta.

8.3 E facultada ao COMODANTE, por si ou por terceiros previamente indicados e autorizados, fazer
vistoria na drea para a verificagdo do cumprimento das cldusulas deste contrato, dos REGULAMENTOS
INTERNOS e das NORMAS GERAIS em anexo a este instrumento.

8.4 E prerrogativa do COMODANTE a alteragéo da localizagdo da drea da COMODATARIA objeto deste
contrato, devendo esta prerrogativa ser exercida de forma justificada, tendo em vista as necessidades do
COMODANTE.

8.4.1 Ocorrendo qualquer alteragdo na localizagdo da area, em virtude de necessidades técnicas ou
operacionais do COMODANTE, ou em virtude de reforma necessaria a conservacdo ou melhor
utilizagdo da area objeto do presente comodato, o COMODANTE oferecerd & COMODATARIA
alternativas dentro das possibilidades de adreas e viabilidade técnica, cabendo a esta a escolha da nova
area. Caso a COMODATARIA n&o encontre um lugar que a satisfaga, esta podera cessar o referido
contrato a qualquer momento, sem 6nus.

8.4.2 Caso ndo haja espagos disponiveis ou aqueles existentes ndo sejam de interesse da
COMODATARIA o presente contrato sera resolvido, sem qualquer édnus para as partes.

85 A COMODATARIA, durante a vigéncia deste contrato, deverd zelar pela drea como se de sua
propriedade fosse, mantendo a drea em perfeitas condigdes de limpeza, organizagdo, seguranca e uso.

CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1 Fica eleito Foro da Cidade de Volta Redonda/RJ, para solugdo de quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes deste Instrumento, renunciando as partes a qualquer outro que tenham ou venham a ter,
por mais privilegiados que sejam.
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E assim, justo e contratado, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, e forma, na
presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.
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